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SPECYFIKACJA

WARUNKOW ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony
na wykonanie remontu murkéw oporowych wraz z przerobieniem mocowania balustrad

Zamawiajacy:

Wspolnota Koscierska 9 Chojnice, 89-600 Chojnice ul. Koscierska 9,
adres do korespondencji: adres Zarzadu Wspolnoty

reprezentowany przez Zarzad Wspolnoty:

Chojnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

ul. Mickiewicza 12a

89-600 Chojnice

tel.: 52 — 3979116

e-mail: biuro@tbs.chojnice.pl

www: https://tbs.chojnice.pl/

Specyfikacja warunkow zamowienia zawiera nizej wymienione dokumenty:

Rozdzial I  Instrukcja dla Wykonawcow
Zatacznik: Wzor oferty
Rozdziat Il  Opis przedmiotu zaméwienia
Zalacznik: Przedmiar robot
Rozdziat Il 'Wzér umowy

Janusz FranckowsKi

Chojnice. 17-03-2026r.
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Rozdzial1 INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW
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Wykonawca winien zapozna¢ si¢ z wszystkimi rozdziatami sktadajacymi si¢ na niniejsza specyfika-
cje,

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w formie pisemnej i trwalg technika,

Wykonawcy zobowigzani sg do dokonania wizji lokalnej terenu inwestycji, zweryfikowania rodzaju
1 iloéci robdt z informacjami zawartymi w specyfikacji oraz pozyskania niezbednych informacji, kto-
re mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz podpisania umowy,

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty oraz dokona-
niem wizji lokalnej terenu,

Przed uptywem terminu sktadania ofert Zamawiajacy jest gotow modyfikowaé tres¢ wzordéw doku-
mentoéw sktadajacych sie na niniejszg specyfikacje, w tym takze umowg jezeli uzna argumenty Wy-
konawcy za zasadne,

Przetarg nie jest organizowany w oparciu o ustawe ,,Prawo zamoéwien publicznych” i ustawa ta nie

ma tu zastosowania.

Opis sposobu przygotowania ofert
Oferte nalezy sporzadzi¢ na zataczonym druku.
Wszystkie zatgczniki do oferty powinny zostaé wypekione przez Wykonawce bez wyjatku i Scisle
wedtug warunkéw i postanowien zawartych w specyfikacji warunkéw zamoéwienia, bez dokony-
wania w nich zmian przez Wykonawce. W przypadku, gdy jakakolwiek czgs¢ powyzszych doku-
mentow nie dotyczy Wykonawcy, wpisuje on ,,nie dotyczy”.
Kserokopie dokumentéw winny by¢ opatrzone klauzulg ,,stwierdzam zgodnos¢ kserokopii z ory-
ginalem” na kazdej stronie.
Kazdy Wykonawca przedtozy tylko jedna oferte, nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych i
czgsciowych.
Wykonawcy przedstawig oferty zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji warunkow zamo-
wienia. Brak zastosowania si¢ Wykonawcy chociazby do jednego z jej wymogow skutkuje odrzu-
ceniem oferty .
Wykonawca winien zamiesci¢ oferte w kopercie zaadresowanej na Zamawiajacego na adres poda-
ny na wstepie z adnotacja ,,Murki Koscierska 9”. Poza oznaczeniami podanymi jw., koperta
winna posiada¢ nazwe, adres Wykonawcy, aby mozna bylo odesta¢ oferte ztozona po terminie.
Wykonawca nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ do niej zmian po uplywie terminu sktadania
ofert.
Dotaczone przedmiary stanowia material pomocniczy. W kosztorysie ofertowym nalezy ujac
wszystkie roboty potrzebne na wykonanie zaméwienia opisanego w ,,Opisie przedmiotu zamowie-
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nia”.
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1.8 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zrezygnowania w trakcie budowy lub przed jej rozpocze-
ciem z czgséci robot. W takim przypadku wynagrodzenie wykonawcy zostanie pomniejszone o war-

tos¢ ofertowa robot z ktérych zrezygnowano.

O udzielenie zamowienia moga ubiegaé si¢ wykonawcy, ktorzy spelniaja warunki wy-
mienione w niniejszej specyfikaciji.
Zamawiajacy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty sposrod ofert nie podlegaja-
cych odrzuceniu i zastrzega sobie prawo do:
a) zrezygnowania przed ich wykonaniem z czesci robdt z kosztorysu ofertowego oraz skory-
gowanie z tego powodu ceny,
b) uniewaznienia przetargu.
Termin wykonania zaméwienia - wymagany do 01-12-2026r
Termin rozpoczecia robot nie pozniej niz do 15-10-2026r
Warunki udziatu.
5.1 Oferte nalezy zlozy¢ na formularzu nr 1 zatagczonym do instrukcji dla Wykonawcow i dotaczy¢
wymienione w niej zataczniki.
5.2 Oferte nalezy zabezpieczy¢ wadium.
5.3  Wykonawca musi posiada¢ niezbedng wiedzg i doswiadczenie oraz dysponowac potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamowienia poprzez to, ze:
a) Wykonat w ostatnich 2 latach co najmniej dwie roboty budowlane obejmujace swoim za-
kresem wykonanie muréw i roboty brukarskich o wartosci 100 000 zt netto bez podatku
VAT kazda.
b) Posiada na wykazane wyzej roboty wystawione przez inwestora dokumenty potwierdzajace
ich wykonanie z nalezyta starannoscig.
c) Wykonawca udzieli minimum 2 letniej gwarancji liczac od dnia pozytywnego odbioru
koncowego.
d) Wykonuje roboty budowlane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej od co naj-
mniej 5 lat.
5.4  Wykonawca musi znajdowac¢ si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamoOwienia poprzez to, ze:
a) Przed podpisaniem umowy na wykonanie przedsiewzigcia bedzie posiadt optacong polise,
a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony
od odpowiedzialnos$ci cywilnej deliktowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci wobec powie-
rzonego mienia i 0sob trzecich od zniszczenia wszelkiej wlasnosci spowodowanego dziata-
niem, zaniechaniem lub niedopatrzeniem Wykonawcy na sume ubezpieczenia co najmniej
200 000zt na jedno i na wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe, przy franszyzy ( udziat wia-
sny) w kwocie nie przekraczajacej 5000 zt.

b)  Posiada srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowa na kwote 100 000 zt.
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Osoba uprawniona do kontaktowania si¢ z Wykonawcami i wyjasniania.

Osoba uprawniong do kontaktowania si¢ z Wykonawcami jest p. Janusz Franckowski tel. 52-
3979116.

Zapytania do Zamawiajacego mozna kierowa¢ pisemnie na jego adres, w terminie do 5 dni przed
uplywem terminu do sktadania ofert. Zamawiajacy przesle tres¢ wyjasnien wszystkim Wykonaw-

com, ktorym dorgczono specyfikacje, bez ujawniania zrédta zapytania.

7. Okres zwiazania Wykonawcy z oferta wynosi 65 dni.

8. Wymagania dotyczace wadium :

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Oferta winna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 5 000zt. Wadium nalezy wnies¢ w terminie
do dnia 2-04-2026r godz.12.00. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na
konto Wspolnota Chojnice Koscierska 9 nr 60 2490 0005 0000 4530 3387 2178. Potwierdzeniem
tej formy wniesienia wadium bedzie kopia przelewu/wptaty zataczona do oferty.
Wadium moze by¢ wnoszone rowniez w poreczeniach bankowych, gwarancjach bankowych i
gwarancjach ubezpieczeniowych.
Oferta, ktora nie bedzie zabezpieczona akceptowang formg wadium w wyznaczonym terminie z0-
stanie przez Zamawiajacego wykluczona.
Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium wraz odsetkami na rzecz Zamawiajg-
cego w przypadku, gdy:
a/ odmowi podpisania umowy, na warunkach okreslonych w SWZ,
b/zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Wadium zostanie zwrocone, jezeli:

a/ uptynat termin zwigzania z oferta,

b/ Zamawiajacy uniewaznit postegpowanie o udzielenie zamowienia.
Zamawiajacy zwrdci niezwtocznie wadium na wniosek Wykonawcy:

a/ ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,

b/ ktory zostal wykluczony z postepowania

¢/ ktorego oferta zostata odrzucona

Wadium wybranego Wykonawcy zostanie zwrocone po zawarciu przez niego umowy.

9.  Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy -bez wymagan w

tym zakresie.

10. Kiryteria, ktorymi bedzie si¢ kierowal Zamawiajacy przy wyborze oferty:

10.1 Zamawiajacy dokona oceny spetnienia warunkoéw udzialu w postgpowaniu na podstawie analizy

o$wiadczen ztozonych w ofercie i wybierze najkorzystniejsza ofertg stosujac kryterium

> Cena: 100 %

10.2 Wykonaweca okresli cen¢ ryczattowa netto i brutto /z VAT/ za cato§¢ przedmiotu zamowienia, wy-

petniajac zataczony formularz ofertowy. Cena zawiera wszystkie koszty niezbedne do realizacji za-

dania w zakresie objetym specyfikacja, przepisami prawa budowlanego.

10.3 Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie i rachunkowe.



11. Miejsce i termin skladania ofert.
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Chojnickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul.
Mickiewicza 12a p. nr 9, Chojnice, w terminie do dnia 2-04-2026r. godz.12.00

12.  Miejsce i termin otwarcia ofert.

12.1 Zamawiajacy otworzy oferty w dniu 2-04-2026r. .godz.12.05 -w siedzibie Chojnickiego Towa-
rzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0., ul. Mickiewicza 12a pokdj 9 w Chojnicach.

12.2 Zamawiajacy powiadomi o wyniku przetargu zamieszczajac ogloszenie w miejscu publicznie do-
stepnym w swojej siedzibie.

13.  Umowa.

13.1 Woykonawca, ktorego oferta zostala wybrana zobowigzany jest do pisemnego zawarCia umowy z
Zamawiajacym na realizacj¢ zamowienia na warunkach okreslonych w projekcie umowy. Projekt
umowy jest integralng czgscig niniejszej specyfikacji, okresla warunki i zobowigzania Wykonaw-
cy przedmiotu zamowienia.

13.2  Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy przez okres
ponad 3 dni od uprawomocnienia si¢ rozstrzygnigcia, wowczas Zamawiajacy zawrze Umowe Zz
Wykonawcg, ktorego oferta otrzymata w kolejnosci najwyzsza ilos¢ punktow.

13.3 Zamawiajacy uniewazni przetarg, gdy oferta przewyzsza $rodki, ktore chcial przeznaczy¢ na
zrealizowanie zamdwienia.

14. Podwykonawcy

14.1 Jezeli Wykonawca zamierza cz¢$¢ zamdOwienia zleci¢ podwykonawcy, musi uzyska¢ na to pi-
semng zgode Zamawiajacego pod rygorem niewaznosci.

14.2 Zamawiajacy moze wyrazi¢ sprzeciw lub zastrzezenie do podwykonawcy.

15. Informacje o oswiadczeniach i zaswiadczeniach oraz dokumentach jakie maja dostar-
czy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu.
Na potwierdzenie spetnienia wymaganych warunkéw Wykonawca ztozy:
15.1. Formularz ofertowy wraz z wykazem zatgcznikdéw zawarto w ust.17 niniejszej specyfikacji.
16. Pouczenie o Srodkach odwolawczych

Wykonawcy uczestniczacemu w postgpowaniu 0 zamowienie przysluguje prawo wniesienia protestu do

Zamawiajacego w terminie 3 dni od dnia, w ktérym Wykonawca powziat lub mogt powzigé wiadomosé o

okoliczno$ciach stanowigcych podstawe jego wniesienia. O rozstrzygni¢ciu powiadamia si¢ podmiot, kto-

ry wniost protest. Protest rozstrzyga Zamawiajacy bez mozliwosci wnoszenia dalszych odwotan.



17. WZOR OFERTY

ZALACZNIK 1

/miejscowos¢, data/

L —————————
Nazwa i adres Wykonawcy

2
Nr telefonu / adres e-mail

TPV UURUPRTOPRTRTOT
Nr REGON i NIP

Ao s
Nazwisko i imie osoby / 0s6b uprawnionych
do wystepowania w imieniu Wykonawcy

Wspolnota Koscierska 9 Chojnice
ul. Mickiewicza 12a
89-600 Chojnice

OFERTA

na wykonanie robot budowlanych murkéw oporowych wraz z przerobieniem balustrad przy
budynku potezonym w Chojnicach ul. Koscierska 9

Oferujemy wykonanie przedmiotu zamowienia okre§lonego w specyfikacji warunkéw zamowienia
zgodnie z warunkami tam opisanymi za ceng ryczattowa:

1. A1 o T PLN
2. Podatek Vat (23%) ......coviiiiiiiiiiiiiiee, PLN
3. 2] 1 (0 PLN

Oswiadczamy, ze przedmiot oferty jest zgodny z przedmiotem zamowienia.

Oswiadczamy, ze zamdwienie wykonamy do 01.12.2026r.

Oswiadczamy, ze udzielamy 2 letniego terminu gwarancji.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze specyfikacjag warunkoOw zamoOwienia i nie wnosimy

do niej zastrzezen oraz zdobyliSmy konieczne informacje do przygotowania oferty, a w

szczegblno$ci zapoznaliSmy si¢ z warunkami oraz terenem budowy.

5. Os$wiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg oferta przez czas wskazany w spe-
cyfikacji warunkow zamowienia.

6. Os$wiadczamy, ze zawarty w specyfikacji warunkéw zamoéwienia projekt umowy zostat

przez nas zaakceptowany i zobowigzujemy sie¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawar-

el A
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cia umowy na warunkach okreslonych w projekcie umowy w miejscu i terminie wyznaczo-
nym przez Zamawiajacego.

7. Os$wiadczamy, ze dysponujemy osobami zdolnymi wykona¢ zamowienie oraz posiadamy
narzedzia i urzadzenia niezb¢dne do wykonania zamowienia.

8. Oswiadczamy, ze przed podpisaniem umowy bedziemy ubezpieczeni od odpowiedzialno$ci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci i przekazemy kopi¢ optaconej polisy, a w
przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci w zakresie opisanym w punkcie 5.4 Specyfikacji warunkéw zamowienia.

9. Os$wiadczam, ze posiadamy $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa na kwote 100 000zt.

10. Oswiadczamy, ze od co najmniej 5 lat wykonujemy we wiasnym imieniu i na wlasny rachu-
nek roboty budowlane w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

11. Zalacznikami do niniejszej oferty sa:

Zalacznik 1  Kopia z wlasciwego rejestru albo aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewi-
dencji dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
zgloszenia do ewidencji dzialalnosci gospodarczej, potwierdzony przez Wykonawce, ze jest
zgodny z oryginalem i aktualny na dzien sktadania oferty.

Zalacznik 2 Kopia polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego, ze
Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci w zakresie opisanym w punkcie 5.4 Specyfi-
kacji warunkéw zamoéwienia , a w przypadku jej braku o$wiadczenie Wykonawcy, ze takg umowe
zawrze 1 polis¢ przedstawi PRZED PODPISANIEM UMOWY.

Zalacznik 3  Wykaz wykonanych robot wymienionych w ust. 5.3 lit. a wraz z dokumentami, o
ktorych mowa w ust. 5.3 lit. b.

Zalacznik 4  Kosztorys ofertowy zgodnie z zapisami Rozdz. | ust.1 p.1.7 oraz Rozdz. Il
ust.11

Zalacznik 5 Dowod wniesienia wadium w oryginale.

Oferta zawiera .........cceeceevveannene ponumerowanych i podpisanych stron.

(Miejscowos$¢ i data) (Podpis i pieczgc)

Podpisano

(Upowazniony przedstawiciel Wykonawcy)



Rozdzial II OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Nazwa nadana zamowieniu przez Zamawiajacego:
»,MURKI KOSCIERSKA 9.

W zaoferowanej cenie i kosztorysie ofertowym nalezy uja¢ wszystkie roboty potrzebne na wy-

onanie zamowienia opisanego w isie przedmiotu zamowienia miedzy innymi na-
ki »0 dmiot ” w tym dzy inny a

stepujace zalecenia co do sposobu i zakresu wykonania robét:

a) Demontaz balustrad,

b) Naprawa tynkow poprzez usunigcie luznych tynkow i uzupetnienie nowymi,

c) Naprawa spgkan poziomych i pionowych muréw oporowych poprzez zastosowanie gotowych

systemow do naprawy spegkan np. Helifix tylko w miejscach pgknig¢ konstrukcyjnych, szerokich

albo poza projektowanymi dylatacjami lub innego réwnorzednego,

d) Wykonanie pionowych szczelin dylatacyjnych murkéw oporowych.

W celu ograniczenia powstawania niekontrolowanych spekan murkow oporowych nalezy wy-

kona¢ pionowe szczeliny dylatacyjne od gornej krawedzi murku, przez wieniec i trzon murku,

do poziomu gornej powierzchni fundamentu, bez przecinania fundamentu:

>
>

>

szczeliny dylatacyjne nalezy wykona¢ o szerokos$ci ok. 10 mm,

szczeliny nalezy wykona¢ w rozstawie nie wiekszym niz co 5 m, a w miar¢ mozliwosci
lokalizowac¢ je w miejscach istniejacych zarysowan.

szczeliny nalezy wypetni¢ materiatem $cisliwym (np. pianka poliuretanowa Tytan lub
material rownowazny),

nastepnie od strony zewnetrznej w szczelinie nalezy zastosowac sznur dylatacyjny z
pianki polietylenowej (PE) (np. Sika Backer Rod lub materiat rownowazny),

od strony zewnetrznej szczeling nalezy uszczelni¢ elastyczng masa poliuretanowg do dy-
latacji budowlanych (np. Sikaflex-11 FC lub materiat rownowazny),

w warstwie elewacyjnej nalezy zastosowac profil dylatacyjny elewacyjny z siatka (np.
Atlas lub materiat rownowazny),

niedopuszczalne jest mostkowanie dylatacji przez warstwe zbrojona lub tynk.

e) Wykonanie odwodnienia liniowego wzdtuz murkoéw oporowych.

W celu ograniczenia przenikania wody opadowej do konstrukcji murkoéw oporowych nalezy wy-

kona¢ odwodnienie liniowe wzdtuz catego styku murkéw oporowych i nawierzchni chodnika.

>
>

odwodnienie liniowe nalezy wykonac na calej dlugosci murkéw objetych remontem,
odwodnienie nalezy osadzi¢ w sposob zapewniajacy skuteczne przechwycenie wody
sptywajacej z nawierzchni chodnika,

pomiedzy nawierzchnig chodnika a projektowanym odwodnieniem liniowym nalezy wy-

kona¢ szczeling dylatacyjng o szerokosci ok. 10 mm,



f)

9)

h)

)

K)
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>  szczeling dylatacyjng nalezy wypetni¢ materiatem $cisliwym i uszczelni¢ od gory trwale
elastyczng masa do zastosowan zewnetrznych,
»  wykonane rozwigzanie ma ogranicza¢ przenoszenie odksztatcen i napr¢zen z nawierzchni
chodnika na odwodnienie liniowe oraz murek oporowy.
wyrdéwnanie powierzchni pionowej muréw oporowych poprzez wklejenie siatki dociepleniowej i
przygotowanie powierzchni pod potozenie tynku cienkowarstwowego,
polozenie tynku cienkowarstwowego 1,5mm? barwionego w masie atlas si-si 0 kolorystyce jak
cokolik w dotychczasowej elewacji budynku tj. SAH 0442 lub innego uzgodnionego z inwesto-
rem,
przerobienie dotychczasowych balustrad na montaz z boku / czota murku, bez mocowania od
gory do wienca - i ich ponowny montaz,
balustrady nalezy montowac:
> mocowanie balustrad nalezy wykona¢ przy uzyciu kotew chemicznych oraz elementow
ze stali nierdzewnej (np. klasy A4 lub material rOwnowazny),
»  sposob mocowania nalezy dobra¢ do rodzaju i stanu podioza oraz zapewni¢ trwatos¢ i
statecznos$¢ balustrad,
»  wszystkie miejsca mocowania balustrad nalezy wykonac¢ w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wody w gtagb murku,
> miejsca wejscia kotew oraz styki elementéw mocujgcych z licem murku nalezy uszczel-
ni¢ trwale elastyczng masg odporng na warunki atmosferyczne i wode (np. Sikaflex-11
FC lub materiat rownowazny).
przerobienie dotychczasowych balustrad ,,dla inwalidy” z zachowaniem ich dotychczasowego
rozstawu, wysokos$ci i montazu ,,od wewnatrz” - i ich ponowny montaz,
w miejscach wykonania pionowych dylatacji murkoéw nalezy odpowiednio dostosowac¢ balustra-
dy, tak aby nie mostkowaty dylatacji i umozliwialy niezalezng prace sgsiednich segmentow
murku; niedopuszczalne jest sztywne aczenie balustrad ponad linig dylatacji,
malowanie balustrad farbg hammerite ,,na rdze” o kolorystyce jak dotychczas lub malowanie
proszkowe,
przyklejenie czapek na murkach oporowych z daszkéw betonowych dwuspadowych lub tréjspa-
dowych na skraju murkéw, z kapinosami od spodniej strony, np. z firmy GAL-BET ze Stara-
chowic o wymiarach i kolorystyce do ustalenia z Zarzgdem Wspolnoty, lub z innego materiatu
rownowaznego:

» czapki nalezy montowac na elastycznym, mrozoodpornym kleju do zastosowan ze-
wnetrznych, przeznaczonym do podtozy betonowych i elementéw narazonych na dziata-
nie warunkow atmosferycznych, np. ATLAS GEOFLEX lub material rtownowazny;

» montaz czapek nalezy wykonaé petnopowierzchniowo, bez pozostawiania pustek pod

elementami;
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» spoiny pomi¢dzy modutami czapek nie nalezy wypetnia¢ klejem cementowym, lecz nale-
7y je uszczelni¢ trwale elastyczng masg do zastosowan zewngtrznych, np. Sikaflex-11 FC
Purform lub materiat rownowazny,
» spoiny modutow czapek nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowa¢ w osi projektowanych
dylatacji pionowych murku,
» po zakonczeniu montazu czapki nalezy zaimpregnowac srodkiem do betonu przeznaczo-
nym do stosowania na zewnatrz.
n) wykonanie odwodnienia liniowego od strony uliczki asfaltowej (wejscia do apteki)
W celu ograniczenia zalegania wod opadowych przy licu murkéw oporowych oraz przenikania
wody do ich konstrukcji nalezy wykona¢ odwodnienie liniowe od strony uliczki asfaltowej, na
catej dlugosci murkéw narazonych na okresowe spietrzanie wody.
> odwodnienie liniowe nalezy wykona¢ wzdtuz lica murkéw od strony uliczki asfaltowej,
w sposob zapewniajacy skuteczne przechwycenie wody zalegajacej przy murkach,
> odwodnienie nalezy uksztattowac ze spadkami podtuznymi w kierunku najnizszego punk-
tu, zlokalizowanego w rejonie srodka dlugosci murku,
>  w najnizszym punkcie odwodnienia nalezy wykona¢ odptyw oraz odprowadzenie wody
szczelnym przewodem do istniejacej kanalizacji deszczowej na terenie wspolnoty,
» pomiedzy nawierzchnig asfaltowa a projektowanym odwodnieniem liniowym nalezy wy-
kona¢ szczeling dylatacyjng o szerokosci ok. 10 mm, wypelniong materiatlem $cisliwym i
uszczelniong od gory trwale elastyczng masg do zastosowan zewnetrznych,
> przejscie przewodu odptywowego przez murek lub ponizej murku nalezy wykonaé w
sposob szczelny, zabezpieczajacy przed przenikaniem wody do konstrukeji oraz bez osta-
biania elementéw konstrukcyjnych murku,
»  wykonanie robét nalezy dostosowaé do istniejgcych warunkéw terenowo-prawnych oraz
wymaganych uzgodnien i zgod.
Zastosowanie materialow rownowaznych wymaga akceptacji Zamawiajacego przed ich wbudowaniem.
Powyzsze zalecania przestawiaja tylko ogélny zarys prowadzonych robdot. Wykonawca powinien
uwzgledni¢ wszystkich potrzebne roboty do wykonania zamowienia opisanego w ,,Opis przedmiotu za-
moéwienia” a w szczegolnosci zalecenia producenta zastosowanych materiatow
Dolaczone przedmiary stanowia material pomocniczy. Wykonawca zobowigzany jest uwzgled-
ni¢ w cenie ofertowej wszystkie roboty niezbedne do prawidlowego wykonania zamdéwienia, takze wte-
dy, gdy nie zostaty one ujete w przedmiarach. Dotyczy to w szczego6lnosci wykonania odwodnien linio-
wych oraz wykonania pionowych szczelin dylatacyjnych murkéw oporowych wraz z robotami towarzy-
szacymi, materiatami, sprzetem, uszczelnieniami, obrobkami i odtworzeniem elementow przylegtych.
Brak ujecia danej pozycji w przedmiarze nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku jej wyceny i wykonania,
jezeli jest ona niezbedna do osiggnigcia celu zamowienia.
Wyszczegolnienie i opis prac towarzyszacych i robot tymczasowych.

»  zabezpieczenie placu budowy,
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> zabezpieczenie trawnikow, chodnikow i drog przed zanieczyszczeniem i zniszczeniem,
»  zorganizowanie placu budowy zabezpieczajacego wtasciwa organizacje robot i przestrzeganie

przepisow bhp,
»  zorganizowanie dostaw energii i wody na czas budowy oraz zaplecza socjalnego dla zatogi,
> inne, ktore wykonawca uzna za potrzebne aby wykona¢ przedmiot zamowienia.
Informacje o terenie budowy : dz.g. 496/52, wlasnos¢: Wspolnota Koscierska 9 Chojnice.
Wymagania dotyczace wlasciwosci wyrobow budowlanych.
Wszystkie wyroby muszg by¢ w pierwszym gatunku i spetnia¢ wymagania stawiane w dokumentach
w oparciu, o ktore zostaty wyprodukowane oraz sprawdzone przez kontrole jakosci producenta oraz
kierownika budowy co do spehienia tych wymagan.
Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych lub zalecanych do wykonania
robét budowlanych.
Wedlug uznania wykonawcy robot z zapewnieniem wykonania robdt w najwyzszym gatunku przy
zachowaniu zasad bhp.
Wymagania dotyczace Srodkow transportu.
Wedhug uznania wykonawcy robdt z zapewnieniem wykonania robot w najwyzszym gatunku.

Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych.

Wymagania te opisane sg w:

> Kartach technicznych i instrukcjach montazu poszczeg6lnych materiatdw wydawanych przez
ich producentow

> Aprobatach technicznych czy innych dokumentach na podstawie, ktorych wyprodukowano
poszczegdlne materiaty budowlane

> Polskie Normy

»  Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych wydane przez Instytut Techniki
Budowlanej

> »Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlano — montazowych” sygnowane
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a wydane przez Wydawnictwo
»Arkady”, opracowane przez Instytut Techniki Budowlanej dla budownictwa ogolnego; Cen-
tralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Instalacji i Urzadzen Elektrycznych w Budownictwie
,Elektromontaz” dla instalacji elektrycznych, a wydane przez Wydawnictwo ,,Arkady” w
1987 + 1990 1.

Wymagania Specjalne.

Po wykonaniu robot pozostatg cze¢$¢ nieruchomosci nalezy przywrocic¢ do stanu pierwotnego.

Opis dzialan zwiazanych z kontrola, badaniami oraz odbiorem wyrobow i robot bu-

dowlanych w nawigzaniu do dokumentéw odniesienia:

» Za kontrole, badania i odbior wyrobow odpowiada ich producent, Wykonawca winien sprawdzié

przed montazem ich stan i poréwnac z dokumentami odniesienia
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Za kontrole, badania, kontrole jako$ci materialow podczas wbudowywania i wykonawstwa od-
powiada wykonawca robot
Odbior koncowy odbywa si¢ po zakonczeniu wszystkich robdt opisanych w umowie o roboty
budowlane i dostarczeniu przez wykonawceg robot kompletu dokumentow potwierdzajacych wy-
konanie wszystkich czynnosci opisanych w w/w umowie. Odebranie robot w protokole odbioru

cze$ciowego nie wylgcza zgloszenia zastrzezen przy odbiorze koncowym

Wymagania dotyczace kosztorysu ofertowego.

a)
b)

Dotaczone przedmiary stanowia material pomocniczy.
Do oferty nalezy dotaczy¢ kosztorys ofertowy opisujacy wykonanie wszystkich robot potrzeb-
nych do wykonania opisanego przedmiotu zamoéwienia w sktad ktérego wchodza poszczegdlne
pozycje kosztorysowe, ktore zawieraja co najmnie;j:
» numer pozycji kosztorysowej,
podstawe wyceny,
nazwe pozycji kosztorysowej,
ilos¢ jednostek,

jednostkowe naktady i normy zuzycia,

YV V. V V V

ceny jednostkowe dla robocizny, materiatow i sprzetu,
» suma bezposredniej robocizny, materiatdow i sprzgtu
dla kazdej pozycji
oraz zastosowane narzuty do bezposredniej robocizny, materiatow i sprz¢tu z obliczeniami je

uwzgledniajacymi co najmniej dla kazdego dziatu, etapu i catego kosztorysu.
glgdniajacymi co najmniej dla kazdego dziatu, etapu i catego kosztory,

Opis sposobu odbioru robot budowlanych.

Zawarte jest w § 9 wzoru umowy.

Opis sposobu rozliczenia robot tymczasowych i prac towarzyszacych.

Musza by¢ ujete w cenie ryczattowej oferowanej w przetargu.

Dokumenty odniesienia

>
>
>

karty techniczne wydawane przez producenta materiatow

instrukcje montazu wydawane przez producenta materiatow

atesty, aprobaty i inne $wiadectwa dopuszczajace do stosowania w budownictwie:

a)  Polskie Normy,

b)  Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych wydane przez Instytut
Techniki Budowlanej,

c) ,,Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano — montazowych” sygnowane
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a wydane przez Wydaw-
nictwo ,,Arkady”, opracowane przez Instytut Techniki Budowlanej dla budownictwa
ogoblnego; Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Instalacji i Urzadzen Elektrycznych
w Budownictwie ,,Elektromontaz” dla instalacji elektrycznych, a wydane przez Wydaw-

nictwo ,,Arkady” w 1987 + 1990 r.
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ZALACZNIKI:

1. Rzut nieruchomo$ci z zaznaczonymi na zielono remontowanymi murkami i balustradami.

2. Przedmiary.

Rozdzial IIT WZOR UMOWY

UMOWA

zawarta W dniu ceeeeeeeeeeenennes 2026 r. w Chojnicach pomigdzy

Wspélnota Koscierska 9 Chojnice reprezentowang przez zarzad: Chojnickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z o.0. z siedzibg w Chojnicach przy ul. Mickiewicza 12a, reprezentowanym przez:
Andrzeja Dolnego — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej w treci umowy ,,Zamawiajacym”

I VALE B 6000000000000000000000000EEEEE00000EEEEEEECCO0OEEEEEE000000EEEAGE000000EEAGO0000000C
FEPIEZENTOWANYIM PIZEZ: .. uvnssees et e eee et e eaeee e e ene e eaneeneenneaneanenn

zwanym dalej w tresci umowy "Wykonawca", o nastgpujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Wykonawca zobowiagzuje si¢ wykona¢ dla Zamawiajacego roboty budowlane polegajace na wykonaniu
remontu murkéw wraz z przerobieniem balustrad w budynku Chojnice ul. Koscierska 9.
2. Roboty, o ktorych mowa w punkcie 1 obejmuja zakres prac wynikajacy z niniejszej umowy, a w szcze-
golnosci ze specyfikacji warunkow zamowienia przetargu zorganizowanego przez Zamawiajacego , jak i
w ofercie rzeczowo — finansowej ztozonej w tym przetargu przez Wykonawce.
3. Wykonawca uzyje do wykonania umowy wtasnych materiatéw i sprzetu.
§2
Zamawiajacy zobowigzany jest do przekazania Wykonawcy placu budowy na wniosek Wykonawcy po pod-
pisaniu niniejszej umowy (koszt energii elektrycznej i wody oraz utrzymania zaplecza budowy obcigzaé
beda Wykonawce).
§3
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 1. zgodnie z dostarczo-
ng przez Zamawiajacego specyfikacja warunkéw zamowienia i . zasadami wspoétczesnej wiedzy tech-
nicznej.

2. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:
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A) przywrécenia do stanu poprzedniego wszelkich zniszczen, w tym innych elementéw architektury,
zieleni lub krajobrazu naruszonych w zwigzku z prowadzong budowa,
B) zorganizowania wlasnym staraniem i na wlasny koszt placu budowy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania fadu i porzadku na miejscu wykonywania prac, zagospoda-
rowania odpadéw oraz uporzadkowania terenu budowy po zakonczonych pracach budowlanych.

4. Wykonawca zobowigzany jest w trakcie wykonywania prac budowlanych stosowaé zasady bezpieczen-
stwa 1 higieny pracy, a takze przestrzegac przepiso6w o ochronie srodowiska.

§4

W razie stwierdzenia przez Wykonawce wad lub brakow specyfikacji lub terenu budowy, uniemozliwiaja-

cych prawidtowe wykonywanie rob6t lub stwierdzenia innych okolicznosci, ktore moga przeszkodzi¢ prawi-

dtowemu wykonaniu rob6t, Wykonawca powinien zawiadomié¢ o tym Zamawiajacego w terminie 3 dni od
powziecia tej wiadomosci.
§5

1. Roboty dodatkowe i zamienne moga by¢ wykonywane wytacznie na podstawie protokotu zatwierdzonego
przez Zamawiajacego. Cena za te roboty bedzie ustalana w oparciu o uzgodniony migdzy stronami kosz-
torys wykonany w oparciu o ceny i wskazniki z kosztorysu ofertowego lub w przypadku ich braku o ce-
ny aktualne na rynku lokalnym (forma pisemna pod rygorem niewaznosci ).

2. Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego wykonane by¢ moga jedynie prace niezbedne ze wzgledu na bez-
pieczenstwo lub koniecznos$¢ zapobiezenia awarii (forma pisemna pod rygorem niewazn0$ci)

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zrezygnowania z cz¢sci robot objetych dokumentacjg lub uzgod-
nienia wykonania robdt zamiennych opisanych powyzej w ust. 1 1 2, co skutkowato bedzie takze odpo-
wiednim rozliczeniem finansowym dokonanym na podstawie zasad opisanych wyzej — w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§6
1. Rozpoczecie robot nastgpi po podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej jednak jak do 15.10.2026r.

2. Zakonczenie robot nastapi w terminie do 01.12.2026r.

WYNAGRODZENIE ORAZ TERMINY ZAPLATY
§7
1. Wynagrodzenie ryczattowe za prace okreslone w § 1 strony ustalaja na kwote ........................ zt
L (01111 [ Ustalona cena obejmuje podatek
VAT iulega zmianie w przypadku urzedowej zmiany stawki VAT.
2. Rozliczenie za prace zamienne i dodatkowe okreslone w § 5 ustalone zostanie przez strony na podstawie
protokotu odbioru.
3. Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode na zaptate za roboty czgsciowe opisane w protokole odbioru.
§ 8
1. Zamawiajacy zaptaci wynagrodzenie Wykonawcy w terminie 30 dni od daty otrzymania prawidtowo

wystawionej faktury, przelewem na konto Wykonawcy przez niego wskazane na fakturze, zatacznikiem
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faktury musi by¢ podpisany przez Zarzad Wspolnoty Chojnice, Koscierska 9 protokét odbioru robot
wraz z okres$leniem ich wartosci oraz okreslone prawem dokumenty zastosowanych materialow (m.in.
atesty, certyfikaty, zgodnosci z PN etc.)..
. Wynagrodzenie za roboty zamienne, ustalone wg zasad okre§lonych w § 5, Zamawiajacy zaptaci nie-
zwlocznie po uzgodnieniu i otrzymaniu prawidlowo wystawionej faktury po wykonaniu tych robot w
terminach i trybie, o ktorych mowa wyzej, zalacznikiem faktury musi by¢ podpisany przez Zarzad
Wspdlnoty Chojnice, Koscierska 9 protokot odbioru robot wraz z okresleniem ich wartosci oraz okre-
slone prawem dokumenty zastosowanych materialow (m.in. atesty, certyfikaty, zgodnos$ci z PN etc.).
. Wykonawca nie moze powierzy¢ innym podmiotom wykonania robot budowlanych w catosci lub czgsci,
ani nie moze dokonac cesji praw wynikajacych z umowy bez pisemnej zgody Zamawiajacego pod grozba
mozliwosci rozwigzania umowy z winy Wykonawcy.

ODBIORY

§9
. Przedmiotem odbioru koncowego bedzie wykonanie zakresu robdt okreslonych niniejszg umowa.
. Zamawiajacy dokona odbioru robdt w terminie 2 dni od daty potwierdzenia przez Zarzad Wspdlnoty
Chojnice, Koscierska 9 zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.
. W przypadku wystapienia robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu albo w przypadku przewidywanej
przerwy w wykonaniu robét, Zamawiajacy dokona odbioru w terminie 2 dni od daty zgtoszenia gotowo-
$ci do odbioru.
. Strony sporzadzg protokoét odbioru, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz termi-
ny wyznaczone na usunigcie stwierdzonych wad.
. W odniesieniu do procedury odbioru strony ustalajg, ze Wykonawca powinien na dzien rozpoczecia od-
bioru skompletowac oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu wszelkie dokumenty pozwalajace na ocen¢ prawi-
dtowosci wykonania przedmiotu odbioru w zakresie uzgodnionym z Zarzadem Wspo6lnoty Chojnice, Ko-
$cierska 9.
. Strony zgodnie postanawiaja, ze Wykonawca gotowo$¢ do odbioréw, o ktérych mowa w niniejszym pa-
ragrafie, zgtasza¢ bedzie w formie pisemnej na adres Chojnickie TBS sp. z 0.0.ul. Mickiewicza 12a, 89-
600 Chojnice .

REKOJMIA I GWARANCIJA

§ 10
. Wykonawca na wykonane roboty udziela dwuletniej gwarancji.
. Strony zgodnie o$wiadczaja, Zze rozszerzaja uprawnienia Zamawiajacego z tytutu rekojmi w zakresie jej
terminu. Termin rekojmi za wady bedzie rowny terminowi gwarancji udzielonej przez Wykonawceg.
. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady przedmiotu umowy, w tym m.in.
zmniejszajace warto$¢ lub uzyteczno$¢ przedmiotu umowy ze wzgledu na cel oznaczony w umowie albo

wynikajacy z okolicznosci lub z przeznaczenia rzeczy.
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. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu gwarancji i rekojmi za usuni¢cie wad fizycznych przedmiotu

umowy, istniejacych w czasie dokonywania odbioru oraz za wady powstate po odbiorze w okresie r¢koj-

mi i gwarancji.

. W razie stwierdzenia podczas odbioru lub w okresie gwarancji i rekojmi istnienia wad nie nadajacych si¢

do usuni¢cia, Zamawiajagcy moze:

» jezeli wady nie uniemozliwiajg uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem -
obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej lub tech-
nicznej,

» jezeli wady uniemozliwiaja uzywanie przedmiotu umowy - Zamawiajacy moze od umowy od-

stapic,

. O wykryciu wady Zamawiajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pismie.

. Wystapienie wady powinno by¢ stwierdzone protokotem ogledzin. Na ogledziny Zamawiajacy zaprosi

Wykonawce. O dacie i miejscu ogledzin Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce co najmniej na 7 dni
przed ich terminem, chyba Ze strony umowig si¢ inaczej. Brak udziatu Wykonawcy mimo zawiadomienia

go o terminie ogledzin nie stanowi przeszkody do sporzadzenia protokotu ogledzin.

. Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy w protokole ogledzin odpowiedni termin do usuni¢cia wad z za-

strzezeniem, ze w przypadku zwtoki w usunieciu wad przekraczajacej 14 dni uprawniony bedzie do po-
wierzenia usuniecia wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

Wykonawca nie moze odmowic¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych z tym kosztow.

10.Zamawiajgcemu przystuguje prawo wyboru podstawy dochodzenia wad — gwarancja lub/i rekojmia.

11.Uprawnienia z tytutu gwarancji i serwisu za wady fizyczne wygasajg po uplywie 2 lat, liczac od daty

1.

bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu umowy.
ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY
§ 11

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w przypadku:

e opodznienia w oddaniu catego przedmiotu umowy - 0,1% catkowitego wynagrodzenia umownego za
kazdy dzien op6znienia, liczac od terminu wykonania umowy okreslonego w § 6 lub terminu usunie-
cia wad stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego,

e w razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy -
10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,

e w razie odstgpienia od umowy przez Wykonawceg z przyczyn nie zawinionych przez Zamawiajacego z
wylaczeniem sytuacji w ktorej Zamawiajgcy nie uzyska planowanego do sfinansowania przedsigwzig-
cia kredytu - 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,

W/w kary podlegaja sumowaniu.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstapienia od umowy z winy Zamawiajg-

cego w wysokosci 10% wartosci umowy z wylaczeniem sytuacji w ktorej Zamawiajacy nie uzyska pla-
nowanych do sfinansowania przedsiewzigcia srodkéw finansowych od poszczegdlnych wiascicieli we

wspolnocie.
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3. Kary umowne za op6znienie w oddaniu przedmiotu umowy nie mogg przekroczy¢ 30 % wartosci umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo:

a)

b)

c)

d)

dochodzenia odszkodowania przenoszacego kare¢ umowng do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej
szkody na zasadach ogoélnych;
odstapienia od umowy z winy Wykonawcy w przypadku nie przejecia placu budowy w wyznaczo-
nym przez Zamawiajacego 14 dniowym terminie;
odstapienia od umowy w razie nie uzyskania przez Zamawiajacego ktorej Zamawiajacy nie uzyska
planowanych do sfinansowania przedsigwzigcia srodkoéw finansowych od poszczegolnych wiascicieli
we wspolnocie.
odstgpienia od umowy (w okresie przed odbiorem koncowym) z winy Wykonawcy w przypadku
stwierdzenia, iz zachodza przestanki do ogloszenia upadtosci Wykonawcy, w szczego6lnosci ztozenia
w sadzie wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego w stosunku do wykonawcy lub podwy-
konawcy;
odstgpienia od umowy w przypadku opdznienia Wykonawcy w realizacji prac uzasadniajacego brak
mozliwosci terminowego wykonania umowy;
odstgpienia od umowy w sytuacji powierzenia przez Wykonawce realizacji prac objetych umowa w
catosci lub w czesci podwykonawcy/om bez zgody zamawiajacego.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 12

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego

§ 14

Umowe spisano w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Sadem wiasciwy do rozstrzygania sporow bedzie sad powszechny wg siedziby Zamawiajacego.

Zamawiajacy: Wykonawca:



